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Tisztelt Elnok Ur!

A Csongrad-Csandd Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdéosztaly Hatosagi és
Koordinacios Osztalya a termdfoldeket érintéen megkdtott adasvételi €s haszonbérleti
szerzOdésekkel Osszefliggd foldforgalmi eljarasok kapcsan az aldbbi — nem taxativan felsorolt
— jogszabalyi valtozasokra hivja fel a Tisztelt EInok Ur figyelmét.

A Magyar Kozlony 2024. december 20. napjan megjelent, 131. szamdaban, illetve a 2024.
december 31. napjan megjelent, 139. szamdban kihirdetésre keriilt szdmos, a mezd- és
erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL. torvényt (a tovabbiakban:
Foldforgalmi toérvény), a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL
torvénnyel 0sszefliggd egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXIL.
torvényt (a tovabbiakban: Fétv.) és az eldvasarlasi és el6haszonbérleti jog gyakorlasa érdekében
az adas-vételi €s a haszonbérleti szerzdédés hirdetményi uton torténd kozlésére vonatkozo
eljarasi szabalyokrol szolo 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendeletet modositd rendelkezés. Az
érintett valtozasok 2025. januar 01., illetve 2025. januar 15. napjaval 1éptek hatalyba.

1. A Foldforgalmi torvény értelmezd rendelkezései korében az 5. § 4. pontjaban kertilt
rogzitésre az életvitelszerii lakashasznalat helyének fogalma, amely szerint
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elsddleges a személyiadat- és lakcimnyilvantartasba bejelentett tartdzkodasi hely, ennek
hianyéaban a személyiadat- és lakcimnyilvantartasba bejelentett lakohely az iranyado. A
torvény pontositasa szerint mind a bejelentett lakohely, mind a bejelentett tartozkodasi
hely esetében van helye ellenbizonyitasnak.

(Foldforgalmi torvény 5. § (4) pont, hatalyba 1épés: 2025. januar 01.)

. A Foldforgalmi torvény 13. § (2) bekezdés a) pont ab) alpontja kiegésziil, a
rendelkezés szerint az (1) bekezdés alkalmazisiaban nem mindsiil a hasznalat
atengedésének az, ha a tulajdonjogot szerz6 fél a fold hasznalatat valamely érvényes
jogcimen legaldbb egy éve legalabb 25%-ban tulajdondban, vagy a kozeli
hozzétartozdjanak legalabb egy éve legalabb 25%-ban tulajdonaban all6 mezdgazdasagi
termeldszervezet javara engedi at.

(Foldforgalmi torvény 13. § (2) bekezdés a) pont ab) alpont, hatalyba 1épés: 2025. januar
01.)

. A Foldforgalmi torvény 13. § (2) bekezdés c) pontja rogziti, hogy ugyanezen szakasz
(1) bekezdés alkalmazdsdban nem mindsiill a haszndlat atengedésének az, ha a
tulajdonjogot szerz6 fél a fold hasznalatait valamely érvényes jogcimen
vetomagtermeléshez sziikséges teriilet biztositasa céljabol valamely érvényes
jogcimen engedi 4t a hasznalatot mas személy részére. Ezen rendelkezéssel
Osszefliggésbe keriilt a jogszabdlyba a 13. § (2a) és (2b) bekezdés. A
vetomagtermeléshez sziikséges teriilet biztositasa céljabol kotott foldhasznalati
szerz6désnek tartalmaznia kell, hogy a hasznalat atengedésére vetdmagtermeléshez
szlikséges teriilet biztositdsa céljabol keriilt sor. A foldhasznalonak (ideértve az
eléhaszonbérletre jogosultat is) igazolnia kell, hogy a ndvénytermesztési hatosag foldet
hasznald és a vetOmagtablat bejelentd szaporitdanyag- eldallitoként nyilvantartasba
vette, és a szerz6désben vagy az elfogadd nyilatkozatban a jogutodra is kiterjedo
hatallyal kotelezettséget kell véllalnia arra, hogy a foldhasznalat idGtartama alatt a
foldhasznalati szerzddés hatalybalépését kozvetleniil megel6zd 6t befejezett gazdasagi
év szamtani atlagahoz képest legalabb a szerzddeés targyat képezd fold teriiletével
megegyez0 terililetnagysaggal nagyobb teriileten a sajat nevében szaporitdéanyag-
eldallitasi tevékenységet fog folytatni. A 13. § (2b) bekezdése tovabba rogziti, hogy a
(2a) bekezdés megsértésével megkotott szerz6dés semmis, illetve az elfogado
jognyilatkozatot tevé esetében is alkalmazni kell.

(Foldforgalmi torvény 13. § (2a) és (2b) bekezdése, hatdlyba 1épés: 2025. januar 01.)

. A Foldforgalmi torvénybdl kivezetésre keriilt minden, a palyakezdé gazdalkodéval
kapcsolatos rendelkezés. A palyakezd6 gazdalkodoi minéségre az elGvasarlasra, illetve
eléhaszonbérletre jogosultak sorrendje szerint meghatarozott csoportokon beliil
hivatkozhattak az erre jogosultak. Arra tekintettel, hogy ilyen minéséget mar a torvény
nem hataroz meg, erre nem hivatkozhatnak szerzddésben, az erre torténd hivatkozas
megtévesztheti az esetleges elévasarlasra és az eléhaszonbérletre jogosultat.
(Foldforgalmi torvény 3. § (2) bekezdése, 5. § 22. pontja, 15. §, 18. § (4) bekezdés c)
pontja, 42. § (4) bekezdése, 46. § (4) bekezdés c¢) pontja, hatalyba 1épés: 2025. januar
01.)

. A Foldforgalmi torvény 17. § (1) bekezdés b) pontja hatalyon kiviil helyezésre keriilt a
torvényben, és ezzel parhuzamosan ugyanezen szakasz a (3) bekezdéssel egésziilt ki,
amely szerint a foldon fennallé kozos tulajdon megsziintetése soran a tulajdonostars
tulajdoni hanyadanak megfeleld mértékii fold kimérése esetén a 10. § (2) bekezdésében,
valamint a 16. § (1) bekezdésében meghatarozott foldszerzési maximum talléphet6.
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(Foldforgalmi torvény 17. § (3) bekezdése, hatalyba 1épés: 2025. januar 01.)

A Foldforgalmi torvény 20. § (1) bekezdése rogziti, hogy mely esetekben nem all fenn
elévasarlasi jog. Az (1) bekezdés b) pontja akként keriilt kiegészitésre, hogy
elovasarlasi jog nem all fenn az adott féldben legaldbb harom éve tulajdonrésszel
rendelkezd vevo altal kotott, a kozos tulajdon megsziintetését vagy a tulajdonostarsak
szaménak csokkenését eredményezé adasvétel esetében. Ezen szakasz szerinti
mentess€ég fennallasdhoz a tovéabbiakban nincs szilikség arra, hogy az adasvételt
kovetden az adasvétel targyat képezo ingatlan kizardlagos tulajdonba keriiljon, hanem
elegendd az is, ha a tulajdonosok szama a jogiigylet kovetkeztében csokken. A
Foldforgalmi torvény 20. § (3) bekezdése kiegészitd szabalyként tartalmazza, hogy
nincs helye az (1) bekezdés b) pontja alkalmazdsdnak, ha az adésvételi szerzddés
megkotését megel6zd hadrom évben a foldet telekegyesitési eljaras érintette.
(Foldforgalmi torvény 20. § (1) bekezdés b) pont, 20. § (3) bekezdés, hatalyba 1épés:
2025. januar 01.)

A Foldforgalmi torvény 20. § (1) bekezdés i) pontjat is érinti modositas. A korabbi
rendelkezéseken feliil a jogszabaly rogziti, hogy a pont alkalmazasa kizarélagos
tulajdonban 4ll6 és a hasznalati jogosultsdg harmadik személy javdra tortént
atengedésével (haszonbérleti szerzddés, tobblethasznalati megéllapodés, szivességi
hasznalat, csaladi hasznalat stb.) nem ¢érintett foldrészlet megszerzése esetében
torténhet. Ugyanezen szakasz vonatkozasaban keriilt bele a torvénybe a 20. § (4)
bekezdése, amely kimondja, hogy tobb fold egybefoglalt vételaron térténd eladasa
esetén az (1) bekezdés 1) pontja alkalmazasara csak abban az esetben kertilhet sor, ha az
iigyletben szerepld valamennyi fold megfelel az eldirt feltételeknek.

(Foldforgalmi torvény 20. § (1) bekezdés 1) pont, 20. § (3) bekezdés, hatalyba 1épés:
2025. januar 01.)

Uj rendelkezés tovabba a Foldforgalmi tv. 21/A. § (3) bekezdése, amely alapjan az (1)
¢s (2) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni abban az esetben is, ha a teljes vételarat
vagy annak egy részét a vevo a szerzéodéskotéskor elolegként az eladd részére
megfizette. A fentiek alapjan tehat nem csupan a szerzédésben kikotott foglald, hanem
a teljes vételar kifizetése vagy eldleg fizetés esetén is kdteles az elfogado nyilatkozatot
benyujté elévasérldsra jogosult a fenti Osszegnek az eladd javéara torténd iligyvédi
letétbe, vagy kdzjegyz6i bizalmi 6rzésbe helyezését teljesiteni, illetve ennek igazolasat
az elfogado nyilatkozathoz_csatolni.

(Foldforgalmi torvény 21/A. § (3) bekezdés, hatdlyba 1épés: 2025. januar 01.)

Lényeges modositas, hogy a Foldforgalmi torvény 23. § (2) bekezdésben foglalt eddigi
megtagadasi okok kibdviilnek. A 23. § (2) bekezdés d) pontja tartalmazza, amennyiben
az adasvételi szerzddésben a felek alaptalanul hivatkoznak a 20. § (1) bekezdés
valamely pontjanak fennallasara, akkor az a hatosagi jovahagyas soran kotelezo
magtagadasi oknak mindsiil. A 23. § (2) bekezdés e) pontja rogziti valtozatlan
tartalommal a 2020. évi LXXI. torvénnyel 6sszefiiggésben meghatarozott megtagadasi
okot.

(Foldforgalmi torvény 23. § (2) bekezdés d) és e) pontja, hatalyba 1épés: 2025. januar
15.)

A Foldforgalmi tv. 30. § (4) bekezdésében és a Fétv. 37.§ (5) bekezdésében rogzitette,
hogy a mezO6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyd dontését kozli az ingatlaniigyi
hatdsaggal is, illetve a hatdsag a jovahagyd hatdrozat véglegessé valasat kovetden az
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adasvételi szerzodés zaradékolt, két példanyat az ingatlaniigyi hatésag részére
megkiildi, amennyiben egyetlen elfogado jognyilatkozat sem keriilt benyujtasra és az
elado az adasvételi szerzédésben megadta a vevd javara szolo bejegyzési engedélyt,
tovabba szerz0dés hatdlyossagdhoz mas hatdsag jovahagyasa, vagy engedélye nem
sziikséges. Az eddigi szabalyozas szerint az ingatlaniigyi hatdsag a mezOgazdasagi
igazgatasi szerv altal megkiildott iratok alapjan lefolytatta a tulajdonjog bejegyzésére
iranyulod eljarast. A Foldforgalmi tv. 30. § (4) bekezdésének erre vonatkozo
rendelkezése és a Fétv. 37.§ (5) bekezdése hatalyon Kkiviil helyezésre keriilt. A 2025.
januar 15. napjan és azt kovetden indult eljarasokban a jogszabaly szerint tehat nincs
lehetdség arra, hogy a zaradékolt szerzodéseket a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
megkiildje az ingatlaniigyi hatosag részére.

(Foldforgalmi tv. 30. § (4) bekezdése, Fétv. 37.§ (5) bekezdése, hatalyba 1épés: 2025.
januar 15.)

A Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdése szerint, fold arverésen az vehet részt, aki
a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek megfelel. A 18. § (1) bekezdés
kifejezetten rogziti, hogy ezen szakasz kizarolag foldmiiveseket illeti meg. A korabbi
szabalyszoveg viszont azt emelte ki, hogy az arverésen részvevonek legfeljebb 20 km-
es tavolsagra vonatkozo feltételnek kell megfelelnie. Mivel azonban ezen szovegrész
kikeriilt a torvénybdl, igy az 0j rendelkezés szerint csak foldmiives vehet részt arverésen
azzal, hogy a tobbi torvényi feltételnek is feleljen meg.

(Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdés, hatalyba 1épés: 2025. januar 01.)

A Foldforgalmi torvény 48. § (1) bekezdése tartalmazza azon eseteket, amelyek
korében nem all fenn el6haszonbérleti jog. Ezen szakasz kiegésziil egy tovabbi f)
ponttal, mely értelmében csaladi mez6gazdasagi tarsasag, mint foldhasznald és annak
tagja mint hasznélatba ado kozotti haszonbérlet esetén nem all fenn el6haszonbérleti
jog.

(Foldforgalmi torvény 48. § (1) bekezdés f) pont, hatalyba 1épés: 2025. januar 01.)

A Foldforgalmi torvény 51. § (2) bekezdése e) pontja rogziti, hogy az el6haszonbérleti
jog aloli mentesség fennalldsara vald hivatkozas megalapozatlansaga a jovahagyas
kotelez6 megtagadasi okanak mindsiil a haszonbérleti szerzddések esetén is.
(Foldforgalmi torvény 51. § (2) bekezdés e) pont, hatalyba 1€épés: 2025. januar 01.)

A fennallo haszonbérleti szerzédés idétartama nem hosszabbithato meg, ha az adott
foldrészlet tulajdoni lapjara a fold tulajdonjoganak atruhazasara iranyulo szerzédés
ténye van feljegyezve.

(Foldforgalmi torvény 58. § (1b) bekezdés, hatalyba 1épés: 2025. januér 01.)

A Fétv. 13. §-a rogziti, hogy a szerzodé felek mely adatait kell kotelezoen
tartalmazni a szerzédésnek. Az (1) bekezdés megkiilonbozteti a polgarok személyi
adatainak és lakcimének nyilvantartasarol szo6l6 térvény hatalya alé tartozo és hatalya
ald nem tartozo személyeket, illetve az adattartalom kiegésziilt az értesitési cimmel. A
szakasz (1) bekezdés c) pont cd) alpontja szerint a cégnyilvanossagrol, a birdsagi
cégeljarasrol és a végelszamolasrdl szolo torvény hatdlya ala nem tartozo gazdalkodd
szervezet nyilvantartasat vezetd szervet €s a nyilvantartasi szamat is tartalmaznia kell a
szerzodésnek.

(Fétv. 13. § (1) bekezdés, hatalyba 1épés: 2025. januar 15.)



16. A Fétv. 55. § szerint az elohaszonbérletre jogosulttél szarmazo -elfogado
jognyilatkozatnak a jogosult adatai tekintetében a 13. § (1) és (2) bekezdésében
foglaltakat kell tartalmaznia. A jogszabaly a korabbiakban csupan a 13. § (1) bekezdését
tiintette fel, a jogszabaly modositassal bekeriilt a (2) bekezdés is, tehat az Agrarkamarai
Nyilvéantartasi Szam hianya esetén az elfogado6 nyilatkozat a torvényi eldirdsoknak nem
felel meg, azt figyelmen kiviil hagyja a hatosag.

(Fétv. 55. §, hatalyba 1épés: 2025. januar 01.)

17. Szigorodott az alhaszonbérletre vonatkozo szabalyozas is. A Fétv. 65. § (1) bekezdése
szerint ugyanis alhaszonbérlettel a fold hasznalatat legfeljebb egy gazdasagi évre, de a
haszonbérleti szerz6dés lejartat meg nem halado id6tartamra lehet atengedni, illetve az
adott fold 6t egymast kovetd gazdasagi évben legfeljebb két gazdasagi évet érintden
adhato alhaszonbérbe.

(Fétv. 65. § (1) bekezdés, hatalyba 1épés: 2025. januar 01.)

18. A hatosagi jovahagyasi eljarasokhoz sziikséges kérelem adattartalmat eddig az
eldvasarlasi és el6haszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-vételi és a
haszonbérleti szerzédés hirdetményi uton torténd kozlésére vonatkozd eljarasi
szabalyokrol sz616 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet 4. és 5. melléklete tartalmazta.
Ezen mellékletek hatalyukat vesztették 2025. janudr 15. napjaval. Az egyes foldiigyi
eljarasok részletes szabdalyairdl sz6lo 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 3. melléklete
rogziti a 2025. januar 15. napjatol alkalmazandé tulajdonszerzés hatdsagi jovahagyasara
iranyuld kérelem tartalmat, a 4. melléklete pedig a 2025. januar 15. napjatol
alkalmazando foldhasznalat szerzés hatosagi jovahagyasara irdnyul6 kérelem tartalmat.

A Foldforgalmi térvény 78. § (3) bekezdése szerint a 8. § (1) bekezdésének, a 21. § (1)
bekezdésének, a 22. § (1) és (3) bekezdésének, a 23/A. § (2) bekezdésének, a 30. § (1)
bekezdésének, a 35. § (5) bekezdésének, az 50. § (1) és (3) bekezdésének, az 55. § (1)
bekezdésének, az 58. § (4) bekezdésének a Modtv.2. dltal megallapitott, 2025. januér 15. napjan
hatalyba 1épd rendelkezéseit a 2025. janudr 15. napjan, vagy azt kévetden indult hatosdgi
jovahagyasi eljdrasban vagy ennek hidnyaban ingatlaniigyi hatdsagi eljarasban kell alkalmazni.
A torvény 82. §-a szerint a Modtv.5.-tel megallapitott 5. § 4. pontjat, valamint 13. § (2a) és (2b)
bekezdését a Modtv.5. hatalybalépésekor folyamatban 1évd és a megismételt eljardsokban is
alkalmazni kell, tovabba a 83. §-a alapjan a Modtv.5.-tel megallapitott 27. § (2) bekezdés b)
pont be) alpontjat és 53. § (1) bekezdés d) pont dd) alpontjat a Modtv.5. hatalybalépését
kovetden kiszabott foldhasznalati birsag tekintetében kell alkalmazni.

A Fétv. 110/F. § (3) bekezdésben talalhato, hogy a torvény 13. § (1) bekezdésének, a 17. § (1)
bekezdésének, a 34/A. §-nak, a 35. § (2) bekezdésének, a 37. § (3) és (5) bekezdésének, a 39/A.
§ (4) bekezdésének, az 53. § (1) bekezdésének, a 81/A. §-nak, a 83. §-nak €és a 94. § (1) bekezdés
c) pontjanak, a Modtv.3. altal megallapitott 2025. januar 15. napjan hatalyba 1épd
rendelkezéseit 2025. januar 15. napjan vagy azt kovetden indult hatésigi jovahagyasi
eljarasban, vagy ha nem sziikséges a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa, akkor azok
hatalybalépését kovetden indult ingatlan-nyilvantartasi eljarasban kell alkalmazni.

A f0ld tulajdonjoganak atruhazasat, vagy a fold tulajdonjogat érinté mas irdsba foglalt
jogligyletet tartalmazd papir alapt okmany biztonsagi kellékeirdl és kibocsatasainak
szabalyairdl szol6 47/2014. (I1. 26.) Korm. rendelet 10/A. § (1) és (2) bekezdése szerint a jogi
képviseldnek az altala kezelt biztonsagi okmanyokat e rendelkezés hatalybalépését kovetd 30
napon beliil vissza kell szolgaltatni a kormanyhivatal részére, amely kotelezettség teljesitését a
korményhivatal ellendrzi. Ezen jogszabalyi rendelkezések hatalyba 1épése a 2025. januar 15-én



¢s az azt kovetden indult ingatlan-nyilvantartdsi eljarasban az otszazezredik végleges dontés
meghozatalat kdvetd 10. napjan torténik.

A Fétv. 17. § tartalmaz az elektronikus benyujtassal kapcsolatos eljarasjogi rendelkezéseket
tulajdonszerzés esetén, amely szakasz (3) bekezdése rogziti, hogy a szerzddés elektronikus
regisztracidja hidnydban az (1) bekezdésben foglaltaktol eltéréen a szerzédést négy eredeti
példanyban kell benyljtani a mezOgazdasagi igazgatasi szervhez, illetve a Foldforgalmi
torvény 21. § (lc) bekezdése szerinti esetben a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
Onkormanyzat jegyzdjéhez, amelyek koziil egy példanynak a Foldforgalmi térvény 8. §-a
szerinti, és a Foldforgalmi torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott biztonsagi
kellékekkel rendelkezd papiralapti okmanyon (biztonsagi okmany) kiallitottnak kell lennie.

Kérem Tisztelt Elnok Urat, hogy a fenti valtozasokrol a Szegedi Ugyvédi Kamara tagjait
tajékoztatni sziveskedjen.

Segitd kozremiikodését a kormanyhivatal ezuton is kdszoni.
Szeged, idébélyegzo szerint
dr. Salgo Laszlo Péter
féispan nevében és megbizasabol:

dr. Regds-Benak Edit
osztalyvezetd
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