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Ez a levél kizardlag elektronikusan kerul megkuldésre!

Tisztelt Ugyvéd Asszony!

2025. januar 29-én, e-mailben kildott kérdéseivel kapcsolatban az ingatlantigyi hatésag az alabbiakrol
tajékoztatja.

1. Alkalmazhaté-e a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodé vevoi jog bejegyzése hazastarsi
vagyonkozosség megsziintetése jogcim esetén?

A hazastarsi vagyonk6zdsség egy csaladjogi fogalom, melynek megsziinését a Polgari Térvénykényvrél
§z016 2013. évi V. térvény (Ptk.) 4:53. §-a definialja. Eszerint a vagyonkdzdsség megsziinik, ha

a) a hazastarsak hazassagi vagyonjogi szerz8désben a vagyonkdzdsséget a jévére nézve kizarjak;

b) a birésag azt a hazassagi életk6z0sség fennallasa alatt megszinteti; vagy

c) a hazassagi életk6z6sség megsziinik.

A hazastarsi vagyonkdzosségtol eltérd fogalom a kdzds vagyon megosztasa, amellyel a Ptk. 4:57. § (1)
bekezdése foglalkozik. Kimondja, hogy a vagyonkdzdsség megsziinése esetén barmelyik hazastars
igényelheti a kdz6s vagyon megosztasat. A k6z0s vagyon megosztasanak az egyik lehetséges médja,
hogy a felek kdzott annak targyaban szerzddés jon létre. Ennek megtorténte — tehat az, hogy a
hazastarsak a hazastarsi kozos vagyont szerz8déssel osztjak meg — azonban még mindig nem mond el
semmit arrdl, hogy ingyenes vagy visszterhes vagyonszerzés torténik.

Az illetékekrél szolé 1990. évi XCIIl. toérvény (ltv.) 17. § (1) bekezdése mentességet biztosit az
ajandékozasi illeték aldl, ha a hazastarsi vagyonk6z6sség megsziintetésébdl szarmazd vagyonszerzés
torténik, a 26. § (1) bekezdése alapjan pedig mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl a
vagyonszerzés, ha a hazastarsi vagyonkdzdsség megszintetésébdl szarmazik. Ez utébbi
jogszabalyhelyet megallapité 2013. évi CC. térvény indokoldsa is akként fogalmaz, hogy a torvény
kiterjeszti a visszterhes vagyonatruhazasi illetékmentességet a hazastarsak kozotti visszterhes
vagyonatruhazasokra, illetve a hazastarsi vagyonk6zdsség megszintetésével realizalédd, ellenérték
fejében megvaldsulé vagyonszerzésekre.

Marpedig, ha az ingatlan tulajdonjoganak atruhazasa ellenérték fejében torténik, akkor az a kételmi jog
rendszerében az adasvételi szerzédés definicidjanak felel majd meg, mig ha az ingatlan tulajdonjoganak
ingyenes atruhazasara kerul sor, akkor pedig ajandékozasi szerzddés valdésul meg. Abban az esetben is,
ha a felek koz6tti tulajdonatruhazas azért térténik, mert céljuk a k6zds vagyon megosztasa.
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A szerz6dd felek és az okiratszerkeszté lGgyvéd a fentiek figyelembevételével donthetik azt el, hogy
jogcimként mint rogzitsenek a megallapodasukban annak érdekében, hogy az addhatdsag elétt
eredményesen hivatkozhassanak az illetékmentességik fennalldsdra. Az ingatlan-nyilvantartasi
eljgrasban 6nmagaban az, hogy jogcimként a hazastarsi vagyonkdzdsség megszintetését jeldlik meg,
nem képezi akadalyat a kérelem teljesitésének. A tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog
bejegyzésére akkor keriilhet sor, ha a benyujtott szerz6dés tartalmazza a feleknek a Polgari
Toérvénykényvrdl szolo 2013. évi V. tdérvény (Ptk.) 6:216. §-a szerinti, tulajdonjog-fenntartasra vonatkozé
megallapodasat — tehat azt, hogy az atruhazé fél a tulajdonjogat az ellenérték kiegyenlitéséig fenntartja —
valamint a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo vevéi jog bejegyzéséhez adott engedélyt.

2. Milyen tartalmi meghatalmazas elfogadhaté az ingatlaniigyi hatosag részérdl az ingatlan-
nyilvantartasrol szo6l6 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet
(Inyvhr.) 113. §-a tiikrében? Az okiratba foglalt meghatalmazasnak is tartalmaznia kell az 6sszes
torlendd és bejegyzendd jogot, vagy elegendé altalanos, 6sszefoglalé6 meghatalmazas?

Az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 2021. évi C. térvény (Inytv.) 36. § (1) bekezdése szerint, ha az okiratot
a nyilatkozattevd helyett meghatalmazott irta ala, a meghatalmazast az e térvény felhatalmazasa alapjan
kiadott kormanyrendeletben meghatarozott tartalommal és maodon, elektronikus Grlapon kell
megszerkeszteni és hitelesiteni, ha

a) az ugyleti meghatalmazas korlatozast nem tartalmaz,

b) az Ugyleti meghatalmazas az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben
meghatérozott valamely korlatozast tartalmazza,

c¢) az Ugyleti meghatalmazas a b) pont szerinti korlatozason kiviil egyéb korlatozast is tartalmaz.

Az ingatlan-nyilvantartasrél szélé6 2021. évi C. térvény hatalybalépésével 0Osszefliggé atmeneti
rendelkezésekrél, valamint egyes, az ingatlan-nyilvantartassal, tertiletrendezéssel, teleplilésrendezéssel
kapcsolatos és kulturdlis targyu térvények moédositédsarél szélé 2021. évi CXLVI. térvény (Atmeneti tv.)
3/A. § (2) bekezdése alapjan azonban az Inytv. 36. §-at is csak abban az esetben kell alkalmazni, ha a
beadvany benyujtasara az ingatlan-nyilvantartas vezetését tdmogaté informatikai rendszeren keresztul
kerul sor.

Az Inyvhr. 113. §-a szerint az eljarasban a jogi képviseld képviseleti jogosultsagat tgyvéd vagy kamarai
jogtanacsos esetén az Uttv. 39/A. § (2) bekezdése szerinti, ingatlan-nyilvantartasi elektronikus (rlapon
létrehozott meghatalmazassal (a tovabbiakban: Ggyvédi meghatalmazas) kell igazolni.

Az Inyvhr. 172/A. §-a azonban azt is kimondja, hogy az Inyvhr. 113. §-at akkor kell alkalmazni, ha a
beadvany benyujtasara ingatlan-nyilvantartasi elektronikus Grlapon kerdl sor.

A fenti rendelkezések tehat csak az E-ING rendszer Uzembe helyezését kovetéen kapnak majd
szerepet. Az Ugyvedi meghatalmazas kdvetelményeit tovabbra is az lgyvédi tevékenységrol sz6l6 2017.
évi LXXVIII. térvény (Uttv.) 34. §-a tartalmazza, melynek eléirasai 2025. januar 15-ével nem valtoztak.
Mivel jogszabalyi rendelkezés nem koéveteli meg minden térlendd és bejegyzendd jog feltlintetését a
meghatalmazas sz8vegében, ilyen elvarast az ingatlantgyi hatésag jelenleg nem tamaszt az okiratokkal
szemben. A meghatalmazasbdl annak kell kétséget kizaréan kidertlnie, hogy az kiterjed a kérelmez6(k)
képviseletére a konkrét ingatlan-nyilvantartasi eljarasban. Ennek teljesllését a benyujtott
meghatalmazas megszdvegezése alapjan minden esetben egyedileg vizsgalja az ingatlantigyi hatésag.
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