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Az ingatlanlgyi hatésag a jogi képvisel6k altal az elmult id6szakban feltett, a 2025. januar 15-t6l hatélyos
rendelkezésekre vonatkozd joggyakorlati kérdéseket és az azokra adott valaszokat az alabbiakban
ismerteti.

1.) Az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI. térvény (régi Inytv.) hatalya alatt benyujtott,
a régi Inytv. 47/A. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan fiiggében tartott eljarasok
vonatkozasaban be lehet-e nyujtani a bejegyzési engedélyeket, melyek még nem tartalmazzak az
ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvény (Inytv.) szerinti sz6vegezést?

A valaszadas idépontja: 2025. januar 21.

A régi Inytv. 44. § (1) bekezdése szerint a beadvanyokat az ingatlanlgyi hatésaghoz tdérténd
el6terjesztésiik idépontjaban hatalyos jogszabalyok szerint kell elintézni. Ugyanigy rendelkezik a 2025.
januar 15-t6l hatalyos Inytv. 25. §-a is: a jog és tény bejegyzésére iranyuld kérelmeket az ingatlantgyi
hatésaghoz térténd elSterjesztésuk id6pontjaban hatalyos jogszabalyok szerint kell elintézni.

Az éltalanos kézigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. térvény (Akr.) 37. § (2) bekezdése pedig
rogziti, hogy az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjaban indul.
Tehat, amennyiben a 2025. januar 14-én postara adott tulajdonjog bejegyzési engedély egy, az Inytv.
hatalybalépését megel6z6en mar meginditott és folyamatban lév6, a régi Inytv. 47/A. § (1)
bekezdésének b) pontja alapjan figgében tartott ingatlan-nyilvantartasi eljarashoz nyuijtjdk be, az adott
ugyre a régi Inytv. lesz az iranyadd. Ezzel szemben egy olyan kérelmet, amely 2025. januar 14-ét
kovetben érkezik az ingatlanlgyi hatésaghoz, mar az Inytv. alkalmazaséaval kell elbiralni.
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2.) A tulajdonjog-fenntartadshoz kapcsoldédé vevéi jog bejegyzése esetére kell-e bejegyzési
engedély?
A vélaszadas id6pontja: 2025. januar 21.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. térvény (Inytv.) 32. § (2) bekezdése szerint torvény eltérd
rendelkezésének hianyaban jog vagy tény bejegyzéséhez az ingatlan-nyilvantartasi jogosult részérél
kiallitott bejegyzési engedély, jog vagy tény torléséhez a térdlni kért jog vagy tény jogosultja részérél
kiallitott torlési engedély (a tovabbiakban egyitt: bejegyzési engedély) szikséges. Az ingatlan-
nyilvantartasrél szolé6 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szolé6 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet
(Inyvhr.) 20. § 18. pontja szerint az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlanhoz kapcsol6do tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolddo vevéi jog jegyezheté be. Tekintettel arra, hogy a 2025. januar 15-én hatalyba
Iépd Uj jogszabalyok a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevéi jogot az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezhet jogként nevesitik, és ezzel kapcsolatban nem tartalmaznak eltéré rendelkezést, igy e jog is
a jogosult bejegyzési engedélye alapjan jegyezhet6 be. llyen esetben tehat az eladdnak/tulajdonosnak
kettd bejegyzési engedélyt kell adnia: elészér a vevbi jog bejegyzéséhez, masodszor a vevl
tulajdonjoganak bejegyzéséhez.

3.) Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasarol sz6l6 179/2023. (V.15.)
Korm. rendelet (Inyvhr.) 106. §-a szerint az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvény
(Inytv.) 32. § (3) bekezdése szerinti esetben a bejegyzési engedélyt az ingatlan-nyilvantartas
vezetését tamogaté informatikai rendszerben kitoltendd elektronikus (irlapon (ingatlan-
nyilvantartasi elektronikus Grlap) kell létrehozni, és azt a jogi képviseletet ellatdo kozjegyzo,
ligyvéd vagy kamarai jogtanacsos, illetve az Inyvhr. 115. § (2) bekezdésében meghatarozott
személy elétt személyes jelenléttel, mindsitett vagy mindsitett tanusitvanyon alapulé fokozott
biztonsagu  elektronikus aldirds elhelyezésével vagy azonositasra visszavezetett
dokumentumhitelesités-szolgaltatassal kell hitelesiteni. Azonban az elektronikus ingatlan-
nyilvantartasi informatikai rendszer a térvény hatalybalépése ellenére még nem ulzemel. Mi a
teend6?

A valaszadas id8pontja: 2025. januar 21.

Az Inyvhr. 172/A. §-a kimondja, hogy a 706. §-t csak akkor kell alkalmazni, ha a beadvany benyujtasara
ingatlan-nyilvantartasi elektronikus (rlapon keriil sor. igy tehat a papiralapt tulajdonjog bejegyzési
engedélyek benyujtasanak lehetdsége az elektronikus ingatlan-nyilvantartasi rendszer elindulasaig
megmarad.

Az elektronikus okirati forma kotelez6 alkalmazasa aldli mentesitést biztositd, az ingatlan-nyilvantartasroél
sz06I6 2021. évi C. tdérvény hatalybalépésével bsszefliggb atmeneti rendelkezésekrél, valamint egyes, az
ingatlan-nyilvantartassal, teriiletrendezéssel, teleplilésrendezéssel kapcsolatos és kulturalis targyu
térvények modositaséardl szolé6 2021. évi CXLVI. térvény (Atmeneti tv.) 3/A. § (2) bekezdése, az egyes
agrartargyu térvények modositasarol szolé 2024. évi LXXX. térvény 148. § (8) bekezdése és 127. §-a
alapjan a 2025. januar 15-én és az azt kdvetben indult ingatlan-nyilvantartasi eljarasban az
Otszazezredik végleges dontés meghozatalat kovetd 10. napig biztositott a bejegyzés alapjaul szolgalo
okiratok papiralapon térténd benyujtasa.

4.) Az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvény (Inytv.) 45. § (2) bekezdésben a
»bejegyzés hatalyanak kezdete” pontosan mely idépontot jel6li?
A valaszadas id8pontja: 2025. januar 21.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szol6 179/2023. (V.15.) Korm.
rendelet (Inyvhr.) 45. § (2) bekezdése szerint a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyadé idéponttdl



szamitott hat honap elteltét kdvetéen a bejegyzés hatalya azonos a szerzédésen alapulé elidegenitési és
terhelési tilalomra vonatkozd bejegyzés hatalyaval. Azt, hogy mi tekintendé a bejegyzés hatalyanak
kezdetére iranyadd idépontnak, az Inytv. 18. § (2) bekezdése hatarozza meg, miszerint a bejegyzések
hatalyanak kezdetére irdnyadd idépontnak — az azonos idépontban érkezett beadvanyokra vonatkoz6
eltéréssel — a bejegyzés irant benyujtott kérelem, birdsagi elrendelés vagy hatésagi felhivas ingatlanigyi
hatésag altali iktatasanak az idépontjat kell tekinteni.

5.) Tulajdonjog atruhazasa esetén a szerz6dé felek egyidejiileg haszonélvezeti jogot alapitanak
harmadik személy javara. Ha az eladé tulajdonos alapitja egyidejlileg a haszonélvezeti jogot
nyilvanvalo, hogy a bejegyzési engedélyt is 6 adja. Ha adott esetben ugy tekintjiik, hogy a vevo
alapitja a haszonélvezeti jogot, a tulajdonostol is kell hozzajarulas?

A vélaszadas id6pontja: 2025. januar 21.

Erre a kérdésére a Karia 1/2017. KMPJE jogegységi hatarozata ad valaszt. A kérdés szerinti esetben a
haszonélvezeti jog ugy jon létre, hogy a tulajdonos az ingatlan tulajdonjogat legalabb két személy
részére oly modon ruhazza at, hogy egyikik haszonélvezeti jogot, masikuk tulajdonjogot szerez. Az
ingatlan tulajdonosaként az eladét illeti a rendelkezési jog, azaz a dolog elidegenitésének és
megterhelésének a joga, melyet adott esetben a vevék igényének megfeleléen megosztva gyakorol, oly
modon, hogy az allagtulajdon atruhdzésa mellett haszonélvezeti jogot alapit a haszonélvezeti vevd
javara. A kifejtettek értelmében a haszonélvezeti jog alapitasa minden esetben a tulajdonjog mellett,
azzal egyidejlileg létezd jogosultsag, amely szarmazékos uton jon létre. Mindezekbdl kdvetkezben a
haszonélvezeti jog alapitasara szerzddéses uton kizardlag a dolog tulajdonosa jogosult, valojaban a
tulajdonos alapité aktusa teszi ,lathatéva” az addig a tulajdonjog részét képezé, a tulajdonos sajat jogan
gyakorolt haszonélvezeti jogokat.

6.) Az 0j szabalyok szerint a vevéi jog bejegyzéséhez is sziikséges az elidegenitési és terhelési
tilalom jogosultjanak hozzajarulasa?
A valaszadas id8pontja: 2025. januar 21.

Az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szol6 179/2023. (V.15.) Korm.
rendelet (Inyvhr.) 69. § (3) bekezdése szerint elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzése esetén
szerz6désen alapuld tovabbi jogokat csak a tilalom jogosultjanak hozzajarulasaval lehet bejegyezni.
Ahogy az elsd bekezdés is irja, a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6d6é vevdi jog az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezhetd jognak mindsll, és ezzel kapcsolatban a hatdlyos jogszabalyok nem
tartalmaznak eltéré rendelkezést, igy e jog bejegyzése esetén is a f6szabaly érvényesul, a tilalom
jogosultjanak hozzajarulasa szikséges a bejegyzéshez. A jogalkotdi szandék vélhetéen nem ez volt,
azonban a hatélyos jogszabalyhelyek egyértelmlek, és nem emlitenek kivételt.

7.) Az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szolé 179/2023. (V.15.)
Korm. rendelet (Inyvhr.) 126-127. §-a lehetévé teszi beadvany javitasat az ligyvédi meghatalmazas
keretein beliil. Ez esetben a meghatalmazasban fel lehet-e tiintetni, hogy az a beadvany javitasara
is kiterjed?

A valaszadas id8pontja: 2025. januar 21.

Az Inyvhr. 126. §-a alapjan a jogi képvisel6 a 8. melléklet szerinti formanyomtatvanyt az érdemi dontés
meghozataldig vagy az Akr. 42. §-a szerinti kérelem eléterjesztésével egyidejileg, a jogiigylettel
érintettek, valamint a kdvetkez6 széljegy jogosultjanak hozzajaruldsa nélkul kijavithatja, ha a kitoltott
Urlap vagy formanyomtatvany az okirathoz képest helytelen, és a javitas az érintettek altal a jogi



képviselének adott felhatalmazas vagy lgyvédi meghatalmazas keretein belll torténik. Az Inyvhr. 126. §-
a tehat a kérelem-formanyomtatvany javitasara vonatkozik. Az Inyvhr. 127. § (1) bekezdése rendelkezik
arrél, hogy a jogi képvisel6 maganokirat esetén az érdemi déntés meghozatalaig vagy az Akr. 42. §-a
szerinti kérelem elGterjesztésével egyidejlileg a javitassal érintett szovegrésznél a jogugylettel érintettek
és az Ugyved kézjegyével, valamint keltezéssel ellatott javitott okiratot, kdzokirat esetén a kdzokiratra
vonatkozo jogszabaly szerint javitott okiratot csatolhat be, ha az okirat hibajanak vagy hianyossaganak
megszlntetése a széljegy tartalmat nem maddositja, és a javitas az érintettek altal a jogi képviselének
adott felhatalmazas vagy ligyvédi meghatalmazas keretein belll torténik. Az tGigyvédi meghatalmazasban
tehat fel lehet tlntetni, hogy az a kérelem-formanyomtatvany és a bejegyzés alapjaul szolgalo
maganokirat javitasara is kiterjed, azonban ez sem ad felmentést az aldl, hogy a joglgylettel érintettek
kézjegyukkel lassak el a javitott részt.

8.) Meddig lehet papiralapon is benyujtani az ingatan-nyilvantartasi kérelmeket?
A valaszadas id6pontja: 2025. januar 21.

A 2025. januar 15-én hatalyba Iépett, az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. térvény (Inytv.) 35. §
(3) bekezdése értelmében a papiralapu k6z- és maganokirat kizarélag abban az esetben fogadhaté el az
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjaul, ha azt a szerkeszt§ Ugyvéd, kamarai jogtanacsos vagy
kozjegyz6 elektronikus okiratta alakitotta. Az ingatlan-nyilvantartasrél szélé 2021. évi C. térvény
hatalybalépésével sszefiiggé atmeneti rendelkezésekrél, valamint egyes, az ingatlan-nyilvantartassal,
teriiletrendezéssel, telepliilésrendezéssel kapcsolatos és kulturalis targyu térvények modositasarol szoloé
2021. évi CXLVI. térvény (Atmeneti tv.) 3/A. § (2) bekezdése azonban kimondja, hogy az ingatlan-
nyilvantartasrél szolo 2021. évi C. térvény (Inytv.) 35. § (3) bekezdését abban az esetben kell
alkalmazni, ha a beadvany benyujtasara az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogatd informatikai
rendszeren keresztul kerul sor.

Amikor az Atmeneti tv. 3/A. §-a hatalyat veszti, a papiralapu okiratok mar nem lesznek benyuijthatok. Ezt
az idépontot nem konkrét datum megjeldlésével hatarozta meg a jogalkotd, hanem azt régzitette, hogy a
valtozas a 2025. januar 15-én és az azt kovetben indult ingatlan-nyilvantartasi eljarasban az
Otszazezredik végleges dontés meghozatalat koveté 10. napon lép hatalyba. A hatalybalépés naptari
napjat az ingatlan-nyilvantartasért felelés miniszter annak ismertté valasat kdvetben a Magyar
Koézlonyben haladéktalanul kozzétett hatarozataval allapitia meg. E napig tehat biztositott a bejegyzés
alapjaul szolgalo okiratok papiralapon torténé benyujtasa.

9.) Az atmeneti idészakban hogyan alakul a bejegyzési engedélyek letétbe helyezésére vonatkozé
szabalyozas?
A vélaszadas id6pontja: 2025. januar 22.

Az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szol6 179/2023. (V.15.) Korm.
rendelet (Inyvhr.) 106. §-a szerint, ha a tulajdonos az ingatlan-nyilvantartasrél szé6l6 2021. évi C. térvény
(Inytv.) 32. § (2) bekezdése szerinti bejegyzési engedélyt nem a tulajdonjog-atruhazasi szerz8désben
adja meg a tulajdonjogot megszerz6 személy részére, vagy nem a jelzalogjogot alapitd szerz6désben
adja meg a jelzalogjog jogosultja részére, akkor azt az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogatd
informatikai rendszerben kitéltend6 elektronikus Grlapon (ingatlan-nyilvantartasi elektronikus drlap) kell
létrehozni, és azt a jogi képviseletet ellatdé kdzjegyzd, lUgyvéd vagy kamarai jogtanacsos, illetve az
Inyvhr. 115. § (2), (3) és (5) bekezdésében meghatarozott személy elbtt személyes jelenléttel, mindsitett
vagy mindsitett tanusitvanyon alapulé fokozott biztonsagu elektronikus aldiras elhelyezésével kell
hitelesiteni. Az Inyvhr. 106/A. § (1) bekezdése szerint a 106. § a) vagy b) pontja szerinti, ingatlan-
nyilvantartasi elektronikus Urlapon létrehozott bejegyzési engedélyt a jogi személy vagy jogi személyiség
nélkuli szervezet tulajdonos képvisel6je a jogi képviseld vagy a 115. § (2) és (3) bekezdésében



meghatarozott személy el6tt papiralapon irja ala, természetes személy tulajdonos pedig papiralapon is
alairhatja; ez esetben a jogi képviseld vagy a 115. § (2) és (3) bekezdésében meghatarozott személy a
papiralapu nyilatkozatot elektronikus okirattéa alakitja, és az oldalhl elektronikus masolatot télti fel az
ingatlan-nyilvantartas vezetését tdmogaté informatikai rendszerbe.

Az Inyvhr. 107. § (2) bekezdés d) pontja értelmében, az (1) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen, a
tulajdonjog fenntartashoz kapcsolédd vevdi jog jogosultjainak hozzajarulasat ingatlan-nyilvantartasi
elektronikus Grlapon kell létrehozni, és azt a jogi képviseletet ellatd kdzjegyz6, lUgyvéd vagy kamarai
jogtanacsos, illetve a 115. § (2), (3) és (5) bekezdésében meghatarozott személy elbtt személyes
jelenléttel, mindsitett vagy mindsitett tanusitvanyon alapulé fokozott biztonsagu elektronikus alairas
elhelyezésével kell hitelesiteni. A 107/A. § (1) bekezdése szerint a 107. § (2) bekezdése szerinti,
ingatlan-nyilvantartasi elektronikus Grlapon létrehozott nyilatkozatot a jogi személy vagy jogi személyiség
nélkili szervezet jogosult képvisel6je a jogi képvisel6 el6étt vagy a 115. § (2) és (3) bekezdésében
meghatarozott személy elétt papiralapon irja ala, természetes személy jogosult pedig papiralapon is
alairhatja; ez esetben a jogi képviseld vagy a 115. § (2) és (3) bekezdésében meghatarozott személy a
papiralapu nyilatkozatot elektronikus okiratta alakitja, és az oldalh( elektronikus masolatot tolti fel az
ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogatoé informatikai rendszerbe.

Ugyanezen jogszabdly 172/A. §-a értelmében az Inyvhr. 106. §-at, 106/A. §-at, a 107. § (2) bekezdését
és 107/A. §-at akkor kell alkalmazni, ha a beadvany benyujtasara ingatlan-nyilvantartasi elektronikus
Urlapon kerul sor. Mivel azt, hogy a beadvanyokat elektronikus Grlap alkalmazasaval kell benyujtani, az
Inytv. 42. § (2) bekezdése mondja ki, melyre az ingatlan-nyilvantartasrol szél6 2021. évi C. térvény
hatalybalépésével sszefiiggé atmeneti rendelkezésekrél, valamint egyes, az ingatlan-nyilvantartassal,
teriiletrendezéssel, telepliilésrendezéssel kapcsolatos és kulturalis targyu térvények modositasarol szoloé
2021. évi CXLVI. térvény (Atmeneti tv.) 3/A. § (2) bekezdése szintén kivételszabalyt allapit meg, a
bejegyzési engedély papiralapl benyuijtasara tovabbra is lehetéség lesz mindaddig, amig az Atmeneti tv.
3/A. § (2) bekezdése — a fentiekben ismertetett id6pontban — hatalyat nem veszti.

10.) Milyen formai koévetelmények vonatkoznak a koézos képviseldi tisztség keletkezése
tényényének bejegyzése alapjaul szolgalé kozgyiilési jegyzékonyvre? Elegendé-e, ha a
megvalasztasrol szol6 jegyz6konyv a tarsashadzakrol szolé 2003. évi CXXXIII. térvény (Tht.) 39. §
rendelkezéseinek megfelel és az ott megjelolt személyek azt aldirjak, vagy sziikséges a
jegyzékonyvre ligyvédi ellenjegyzés is ahhoz, hogy bejegyzés alapjaul szolgalhasson?

A valaszadas id6pontja: 2025. januar 22.

Az ingatlan-nyilvantartasi eljards a koézds képvisel6 vagy az intézdbizottsdg elndke altal a
tarsashazkdzdsség — mint Ggyfél — nevében benyujtott ingatlan-nyilvantartasi kérelem alapjan indul. A
bejegyzés alapjaul szolgald okirat a k6zds képviseld, illetve az intézdbizottsag elndbke megvalasztasardl
sz0l6 hatarozatot tartalmazd kozgyllési jegyzOkonyv. A Tht. 28. § (1) bekezdésének d) pontja
értelmében ugyanis a kozgyllés kizarélagos hataskdrében hatéroz a kdzds képviselbnek vagy az
intézébizottsag elndkének és tagjainak, valamint a szamvizsgald bizottsagnak a megvalasztasarol,
felmentésérdl és dijazasarol. A Tht. 39. § (1) bekezdésének e) pontja kimondja, hogy a kézgydlésrél
jegyz6konyvet kell felvenni, amelynek tartalmaznia kell a kézgyllés altal meghozott hatarozatokat sz6
szerint és a szavazas eredményére vonatkoz6é adatokat. A (2) bekezdés alapjan a jegyz6kdnyvet a
kdzgyllés levezet6 elndke és a jegyz6kodnyvvezets irja ala, és azt a kbzgylilésen erre megvalasztott két
tulajdonostars hitelesiti. A bejegyzés alapjaul szolgald okiratnak a kozgyllést levezetd elndk, a
jegyz8konyvvezetd és a jegyzO6kdnyv hitelesitésére megvalasztott két tulajdonostars nyilvanvaléan
azonosithaté alairdsat kell tartalmaznia. A nyilvanvaléan azonosithaté alairds vonatkozasaban az
ingatlan-nyilvantartasrél szélé6 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szold 179/2023. (V.15.) Korm.
rendelet (Inyvhr.) 109. §-a iranyado.

A bejegyzés alapjaul szolgal6 okiratnak az Inytv. 35. §-a szerinti alaki és tartalmi kovetelményeknek kell
megfelelnie, tehat tartalmaznia kell az érintett torzslap helyrajzi szamat és a tarsashazkézosség



bejegyzési engedélyét. Ugyanakkor az Gigyfél adataira vonatkoz6 kdvetelményeket a tarsashazk6zosség
vonatkozasaban kell teljesitenie az okiratnak. A k6zds képviseld, illetve az intézdbizottsag elndkének
tekintetében — ha természetes személyek — az okiratnak nem valamennyi természetes személyazonosito
adatot és személyi azonositéjat kell tartalmaznia, hanem a Tht. 55/B. § (1) bekezdés aa) pontjaban
rogzitetteket: a csaladi és utdonevét, valamint a lakcimét.

Az Inytv. 35. § (2) bekezdése szerint belfélddn kiallitott maganokirat bejegyzés alapjaul csak akkor
szolgalhat, ha kitlinik bel6le a keltezés helye és ideje, az okiratot Ugyvéd vagy kamarai jogtanacsos
ellenjegyzéssel latta el. Vagyis a bejegyzés alapjaul szolgalé kozgyllési jegyz6konyvet ugyvédi
ellenjegyzéssel sziikséges ellatni.

A rendelkezésre nem all6, vagy alakilag nem megfelel6 jegyz6konyv esetén felmerild problémara
megfelel6 megoldasnak tlnik, ha a kozgyllés egy deklarativ hatarozatot hoz a koézos képviseld
személyérdl, adatairdl, jogviszonya keltezésének idejérdél, amely megfelel az Inytv. 35. §-ban
meghatérozott alaki és tartalmi kbvetelményeknek. Azonban nem sziikséges egy Ujabb, k6zds képviseldi
tisztséget meger6sité kdzgylilés 6sszehivdsa csak azért, mert a jelenlegi kdzos képvisel6t megvalasztd
kdzgyllési hatarozatrol szold jegyz6konyv a tisztség keletkezése kapcsan bizonyos adatokat nem
tartalmazott. Ez esetben érdemes lenne a kérelemhez és a kdzgyllési jegyz6kdnyvhdz egy a kdzds
képvisel6 altal alairt és Ugyvéd altal ellenjegyzett okiratban az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez
szlkséges adatokat tartalmazo kiegészitést csatolni.

11.) Elegend6-e, ha a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a korabbiak szerint csak a bejegyzett
tulajdonos irja ala?
A valaszadas id8pontja: 2025. januar 22.

Az ingatlan-nyilvantartasréol sz6l6 2021. évi C. térvény (Inytv.) 32. § (2) bekezdése szerint torvény eltérd
rendelkezése hianyaban jog vagy tény bejegyzéséhez az ingatlan-nyilvantartasi jogosult részérdl kiallitott
bejegyzési engedély, jog vagy tény tériéséhez a toérdlni kért jog vagy tény jogosultja részérél kiallitott
torlési engedély (a tovabbiakban egyitt: bejegyzési engedély) sziikséges. Lathatd, hogy a bejegyzési
engedélyt az Uj Inytv. is egyoldalu nyilatkozatként kezeli. Az engedélyt kizardlag a bejegyzett jogosultnak
kell megadnia, illetve kizarélag 6 adhatja meg.

12.) K6z6s tulajdon hasznalatara vonatkozé jog bejegyzése esetén van-e specialis kovetelmény a
bejegyzés alapjaul szolgalé okirattal szemben, illetve sziikséges-e zaradékolt valtozasi vazrajz
benyujtasa?

A vélaszadas id6pontja: 2025. januar 22.

A ko6z6s tulajdon hasznalatara vonatkozd jog bejegyzése alapjaul szolgalé okirat vonatkozdsaban a
kulénds szabalyokat az ingatlan-nyilvantartasrol szolé6 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szl
179/2023. (V.15.) Korm. rendelet (Inyvhr.) 49. §-a rogziti. A vonatkozé jogszabélyok ezzel kapcsolatban
tovabbi rendelkezéseket nem tartalmaznak, igy az okirat tartalmat és alakisagat illetéen az Inytv. 35. §-a
az iranyado.

Az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. térvény (Inytv.) 41. § (2) bekezdése szerint a
bejegyzéshez akkor van szilkség az ingatlanigyi hatdésag altal zaradékolt valtozasi vazrajzra, ha a
valtozas az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmat érinti, vagy ha jogszabaly azt el6irja.
A kb6z6s tulajdon hasznalatara vonatkozd jog bejegyzése nem érinti az allami ingatlan-nyilvantartasi
térképi adatbazis tartalmat és mas jogszabaly sem kdveteli meg a zaradékolt vazrajz benyujtasat, tehat
alapesetben nem sziikséges mellékelni azt. Azonban az Inyvhr. 49. § (1) bekezdése alapjan a kozo6s
tulajdon hasznalatara vonatkoz6 jog tdbbek kozott az ingatlan természetben meghatéarozott vagy
terlletnagysagban kifejezett részére is bejegyezheté. Az Inyvhr. 103. § (1) bekezdése pedig kimondja,
hogy az ingatlan természetben meghatarozott vagy teriiletnagysagban kifejezett részére vonatkozé jog,



tény vagy adat bejegyzéséhez az ingatlan érintett részét abrazolé és az ingatlanlgyi hatésag altal
érvényes zaradékkal ellatott valtozasi vazrajz sziikséges. Tehat amennyiben a felek azt valasztjak, hogy
a kdzds tulajdon hasznalatara vonatkozé jogot nem az egész ingatlanra, egész tulajdoni illetéségre vagy
ezek eszmei hanyadara vagy tarsashazi ingatlanra kérik bejegyezni, hanem az ingatlan természetben
meghatérozott vagy teruletnagysagban kifejezett részére, az Inyvhr. 103. § (1) bekezdése elBirja a
zaradékolt valtozasi vazrajz benyujtasat.

13.) Az atmeneti id6szakban hogyan alakul az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. térvény
(Inytv.) 35. § (3) bekezdésének alkalmazasa?
A vélaszadas id6pontja: 2025. januar 22.

Az Inytv. 35. § (3) bekezdése szerint a papiralapu koz- és maganokirat kizarélag abban az esetben
fogadhaté el az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjaul, ha azt a szerkeszt6é Ugyvéd, kamarai
jogtanacsos vagy kozjegyzé elektronikus okiratta alakitotta. Az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi
C. toérvény hatalybalépésével Gsszefiiggd atmeneti rendelkezésekrdl, valamint egyes, az ingatlan-
nyilvantartassal, teriiletrendezéssel, telepiilésrendezéssel kapcsolatos és kulturalis targyu térvények
modositasérél sz6l6 2021. évi CXLVI. térvény (Atmeneti tv.) 3/A. § (2) bekezdése szerint az Inytv. 35. §
(3) bekezdését abban az esetben kell alkalmazni, ha a beadvany benyujtasara az ingatlan-nyilvantartas
vezetését tamogatd informatikai rendszeren keresztll keril sor. Vagyis ameddig az elektronikus
ingatlan-nyilvantartas ténylegesen nem indul el, addig a korabbiaknak megfelel6éen papiralapon térténik
az okiratok benyujtasa, és az okiratok érkeztetése is.

14.) A papiralapu eljarasban a korabbi ingatlan-nyilvantartasi kérelem-formanyomtatvany
elfogadhaté-e?
A valaszadas id6pontja: 2025. januar 22.

2025. januar 15-én, vagy azt kovet6en indult ingatan-nyilvantartasi eljarasokban az ingatlan-
nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. tdrvény végrehajtasardl szolé6 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet
(Inyvhr.) 121. § (6) bekezdésében hivatkozott, a 8. mellékletben megallapitott kérelem-
formanyomtatvany alkalmazasa kotelezd, amely megtalalhato a
https://www.foldhivatal.hu/content/view/23/27/ linken.

15.) Ha a jogiigyletben a gyamhivatal jovahagyasa sziikséges, mikor lehet meginditani az
ingatlan-nyilvantartasi eljarast? Mar a gyamhivatali jovahagyas és zaradékolas el6tt, vagy csak a
gyamhivatali eljaras befejezését, a szerzédés zaradékolasat kovetéen? Hogy torténik az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras felfiiggesztése?
A valaszadas id6pontja: 2025. januar 23.

Az az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. térvény (Inytv.) 48. § (4) bekezdésének c) pontja
szerint az ingatlanligyi hatésag az ingatlanra vonatkozé jogok, tények bejegyzése iranti eljarast —
legfeliebb hat hoénapra — akkor is felfliggeszti, ha a kérelem érdemi elbirdlasa a gyamhatésag
hataskorébe tartozo kérdés elézetes elbiralasatél fugg. Az Inytv. 48. § (6) bekezdésében foglalt specialis
szabaly kimondja, hogy a (4) bekezdés c) és d) pontja szerinti esetben az ingatlaniigyi hatésag az
eljarast megszinteti, ha a szilkséges el6zetes eljaras meginditasat hianypoétlasi felhivas ellenére nem
igazoljak.

Az ingatlan-nyilvantartasi eljarast tehat meg lehet inditani a gyamhatésagi jovahagyas és zaradékolas
el6tt, am az ingatlantgyi hatésag csak akkor fliggeszti fel eljardsat, ha a gyamhatdsagi eljaras



meginditasat igazoljak. Ha ez hianypdétlasi felhivas ellenére sem toérténik meg, az ingatlan-nyilvantartasi
eljarast meg kell sziintetni.

16.) Amennyiben az ingatlaniigyi hatésag a tulajdonjog-fenntartdashoz kapcsol6dé vevéi jogot
kérelemre bejegyzi a tulajdoni lapra, hogyan értelmezendé az eljaras felfiiggesztésére vonatkozé
rendelkezés, tekintettel arra, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevéi jog bejegyzése
iranti eljaras a vevéi jog bejegyzésérél sz616 dontés meghozatalaval lezarult?

A valaszadas id6pontja: 2025. januar 27.

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvény (Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontja szerint az
ingatlanra vonatkozo jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlanligyi hatésag felfliggeszti, ha a
kérelem, birésagi elrendelés vagy hatdsagi felhivas beérkezését megelézéen tulajdonjog-fenntartdshoz
kapcsolodd vevdi jogot jegyeztek be a tulajdoni lapra, a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem
elbiralasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevédi jog bejegyzése iranti kérelem
ingatlanligyi hatésagi benyujtasatél szamitott hat hdnapos hataridé elteltéig. A felfliggesztés nem arra az
eljarasra vonatkozik, melynek kapcsan a vevéi jog bejegyzése tortént, hanem minden tovabbi jog, tény
bejegyzésére iranyuld ingatlan-nyilvantartasi eljarasra (példaul, ha a vevéi jog bejegyzéseét kdvetben
beérkezik egy jelzalogjog-bejegyzési kérelem, akkor ez utébbi eljarast kell felfliggeszteni addig, mig a
vevd tulajdonjog-bejegyzése vonatkozasaban nem sziiletik dontés). Az ilyen eljarasok felfliggesztésérél
az ingatlantigyi hatésag hivatalbdl intézkedik.

17.) Tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevoi jog torlése irant minden esetben sziikséges
ingatlan-nyilvantartasi kérelmet benyujtani? A térlés alapjaul milyen okirat szolgalhat, kinek kell
azt alairnia?

A valaszadas id6pontja: 2025. januar 27.

Amennyiben a bejegyzési engedély benyujtottak és a vevd tulajdonjoga bejegyezhetd, nem kell kérni a
vevli jog torlését, azt ugyanis az ingatlanligyi hatésag az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C.
térvény végrehajtasardl szolo 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet (Inyvhr.) 154. § (4) bekezdésének c)
pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzésével egyidejlileg hivatalbdl torli.

Az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. térvény (Inytv.) 32. § (2) bekezdése szerint, torvény eltérd
rendelkezésének hianyaban, jog vagy tény bejegyzéséhez az ingatlan-nyilvantartasi jogosult részérdl
kiallitott bejegyzési engedély, jog vagy tény toérléséhez a tordini kért jog vagy tény jogosultja részérél
kiallitott torlési engedély (egyutt: bejegyzési engedély) szikséges. Lathatd, hogy a bejegyzési engedélyt
az Uj Inytv. is egyoldalu nyilatkozatként kezeli, az engedélyt kizarélag a bejegyzett jogosultnak kell
megadnia, illetve kizarélag 6 adhatja meg. Ebbdl kdvetkezik, hogy a vevéi jog torlésérél szolo
nyilatkozatot is a jog jogosultjanak, tehat a vevének kell megadnia.

18.) A vevéi jog hatarozott idére torténé bejegyzése esetén hogyan kell meghatarozni a jog
idétartamat?
A valaszadas id6pontja: 2025. januar 27.

A vevdi jog idGtartamat illetéen a 2025. januar 15-én hatalyba lépett jogszabalyok nem tartalmaznak
megszorité rendelkezéseket, e tekintetben a felek szerz6déses szabadsaga érvényesul. Alapvetd
koévetelmény viszont, hogy a hatarozott idétartam lejarta kellben pontosan beazonosithaté legyen. Ennek
leginkabb a datumszerl megijeldlés felel meg, de az is helyes, ha a tulajdonos a tulajdonjogat példaul a
kérelemnek az ingatlanlgyi hatésaghoz tértént benyujtasatol szamitott 3 év 4 honapig tartja fenn.
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