A vagyonszerzes bejelentese és a
kedvezmenyek igenybeveétele soran

felmeriilo, gyakori problemak




Bejelentési kotelezettség - B400-as adatlap




B400-as adatlap, 1-es lap
forgalmi érték bejelentése

Szerzodés kotheto jovoben létrejovo dologra is,
ebben az esetben az illetek alapja a beruhazas
végso, teljes értéke.




Sok esetben sziikség van az egy egységként megvasarolt és az ingatlan-
nyilvantartasban is ekként szereplo, de hasznalatat-funkciojat tekintve
kiillonbo6zo ingatlanrészek értékének elkiilloniilt megjelolésére, illetve az egy
helyrajzi szamon szereplo, de eltéro mivelési agu részek kiilon
értekmeghatarozasara. (pl.: lakohaz-garazs, tanya-termofold.)
Ennek oka elsésorban a Kiilonb6z6 ingatlantipusokra vonatkozo eltéro
mentességek és kedvezmények rendszere

Amennyiben a vagyonszerzo nincs az ingatlan birtokaban, a hatosagnak
lehetosége van az ingatlan birtokosanak kotelezése és a vagyonszerzo egyideju
értesitése mellett helyszini szemle elrendelésére.

A szemlén a vagyonszerzo helyett eljaro személynek a jogszabalyokban
meghatarozott meghatalmazassal kell rendelkeznie. Ezen kotelezettség alol
nem mentesiti a feleket semmi féle rokoni kapcsolat sem.

Az Itv. 25. § (1) szerint:
wlngatlan kozos tulajdondanak megsziintetése esetén vagyonszerzési illetéket
akkor kell fizetni, ha a megosztas folytan valamelyik tulajdonostars a korabbi
tulajdoni hanyadanak megfelelo értéknél nagyobb értékhez jut.”
(természetbeni megosztas)
Amennyiben tobb ingatlan van a felek kozos tulajdonaban, akkor a
tobbletszerzést ingatlanonkent kell vizsgalni



B400-as adatlap nem kotelezéen Kitoltendo
tovabbi lapjai (B400-4 — B400-7)




Illetékkotelezettség, illetve mentesség megallapitasa
Termofold vasarlas mentessége Itv. 26. § (1) p)




Illetékkotelezettség, illetve mentesség megallapitasa
Termofold vasarlas mentessége Itv. 26. § (1) p)




Az ltv. 26.§ (1) p) pontban meghatarozott feltételek
fennallasanak adohatosagi ellenorzése




Az Itv. 26.§ (1) p) pont igénybeveételekor
felmeriulo leggyakoribb problémak




A lakoingatlan illetékjogi fogalma

Nem minosil lakasnak

- a lakas rendeltetésszeru hasznalatahoz nem sziikséges helyiség még
akkor sem, ha az a lakoépiilettel egybeépilt (garazs, mithely, uizlet,
gazdasagi épiilet stb.)

- Az ingatlan-nyilvantartasban lakéhazként (lakasként) nyilvantartott
olyan épiilet, amelyet az illetékkotelezettség keletkezését megelozoen
mar legalabb S éve mas célra hasznositanak.

- zartkert




Epitkezés kozben torténo vasarlas esetei 1.

A kedvezmény
kizarolag a
valosagosan
beépitetlen
teriiletre
alkalmazhato
(onmagaban
az ingatlan-
nyilvantartas
nem elég)




Epitkezés kozben torténé vasarlas esetei I1.

Ha a vasarlaskor mar kész a teto, akkor a lakasvasarlas soran igénybe veheto
kedvezmények kérhetoek

Uj lakas vasarlas kedvezménye:

- Vallalkozo altal

- értékesités céljabol épitett, épittetett

- 30 milli6 forintot meg nem haladé forgalmi értékii, (vagy a CSOK-al
csokkentett forgalmi értéke nem haladja meg a 30 millio forintot)
uj lakas vasarlasa esetén nem kell megfizetni a 15 millio forintig felmeriilo
illetéket. A feltételek fenndllasdt a fizetési meghagyads

jogerdre emelkedeéséig kell igazolni.

Elso lakasvasarlok kedvezménye:

= 35. életéVét be nem tﬁltﬁtt VeV6nek AZ mim’isul 6186

- elso lakastulajdon megszerzése esetén lakasszerzének,

- ha az egész ingatlan értéke a 15 milliot nem haladja meg akinek nincs és
az egyébként fizetendo illeték 50%-at kell megfizetni It adad

> ., y 2 . : ot eléro tulajdoni

A kedvezmény igénybevételérol, valamint a kedvezményre hényada
jogosito feltetelek fennallasarol az illetékfizetési meghagyas |0 GE )
jogerore emelkedéséig kell nyilatkozni.

nem is volt 50%-




Gyakran felmeriilo kérdeések, problémak 1.

Az Itv. 78. § (1) alapjan az adohatosag tobb ligytipusban nem ad ki
fizetési meghagyast (pl.: egyenes agiak, hazastarsak kozotti
vagyonszerzés). Ezekben az ligyekben érték megallapitas sem torténik.

Maganszemély elso lakasszerzo kérheti, maximum 12 havi
potlékmentes részletfizetés engedélyezéseét.

Ezen kedvezménynél tehdt nincs sem érték, sem korhatar.

A kedvezményre jogosito feltételek fenndllasarol és a kedvezmény

idotartamarol a szerzd félnek a fizetési meghagyads jogerore
emelkedéséig kell nyilatkoznia.

Jol el kell kiiloniteni az Art.199. § altal biztositott automatikus 12 havi
potlékmentes részletfizetéstol, amely legfeljebb 500 000 Ft. 6sszegu,
barmilyen addtartozasra kérheto évi egy alkalommal

Szocialis illetve vagyoni helyzetre alapozott részletfizetési kérelmet, a
fizetési meghagyas kiadasat kovetoen lehet a Fizetési Kedvezmények
Osztalyahoz benyujtani. Az okiratban szereplo ilyven kérelmek ido
elottiek, és elutasitasra Keriilnek.




Maganszemély vagyonszerzo esetén az illeték alapja
- lakoingatlanok cseréje, és
- lakastulajdon vasarlasakor, ha a vevo a masik lakastulajdonat a vasarlast
megelozo harom éven beliil vagy a vasarlast koveto egy éven beliil eladja, a
két ingatlan értéke kozotti pozitiv kiilonbozet, vagy nulla. A tobbi
ingatlantipus esetén a megszerzett tulajdon forgalmi értéke az illeték alapja.

Amennyiben adozonak még nem sikeriilt értékesiteni korabbi lakasat, de
igéenybe kivanja venni a cserét potlo vételre vonatkozo kedvezményt,
mentességet, kérheti az eljaras felfiiggesztését. Ez iranyua kérelmet azonban
csak a vagyonszerzés illetékkiszabasra torténo bejelentéséig lehet eloterjeszteni.

Cserét potlo vétel esetén amennyiben adozo tobb ingatlan vasarolt, illetve
értékesit az illeték alapjat képezo értékkiilonbozet megallapitasanal minden
egyes lakascserével, lakasvasarlassal szemben - a szerzést kozvetleniil megel6zo
vagy koveto, azonos jogcimii, kedvezobb illetékalapot eredményezo egyetlen
cserét, értékesitést lehet figyelembe venni.




Koszonom a figyelmet!

dr. Sziveri Ferenc



